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Projektvorstellung

Jan-Steffen Iser, Bauherrenvertreter, stellt kurz die Projektgenese vor.

Das Vorhaben wurde vormals von Tchoban Voss Architekten bearbeitet und 2016 im Baukollegium vorgestellt. Seither
hat ein Eigentimerwechsel stattgefunden und das Vorhaben wird nun von ioo Architekten beplant. Die Baumasse hat
sich nicht gedndert, die Fassade und die Nutzungsverteilung wurden tiberarbeitet.

Prof. Lattermann fiihrt durch die Projektprasentation.

Verdnderungen gegeniiber des Bauvorbescheids

Die Dimensionen des Baukdrpers sind unverdndert, nur der westliche Kopfbau wurde wegen sich tiberlagernder Ab-
standsflachen leicht verandert.

Die Schnitte zeigen die veranderte Nutzungsanordnung. Vormals war eine horizontale Schichtung der Nutzungen vorge-
sehen, nun ist der Wohnraum im Kopfbau konzentriert.

Ein wesentlicher Bestandteil der Bauvoranfrage aus dem Jahr 2016 war die Qualifizierung der Freianlagen, damals durch
das Biiro Hager entwickelt. Auch hier ist die Planung im Wesentlichen unverandert, die Spielflachen wurden etwas ver-
grofert.

Im Kellergeschoss ist nach wie vor eine Tiefgarage angeordnet, die nun detailliertere Planung weist zahlreiche Fahrrad-
stellplatze im Bereich unterhalb des Supermarktes im Osten nach, die {iber eine 15% Rampe erreicht werden. Unterhalb
des Wohngebdudes ist zundchst kein Fahrradkeller angeordnet.

Erdgeschossnutzung

Das Erdgeschoss wird durch zwei grofRe Durchgdange durchldssig, einerin der Achse der ehemaligen Fiihrung der Wil-
helmstrafie zwischen Kopfbau und Riegel, sowie einer an der Stelle der gegenwartig vorhandenen Passage zum Theo-
dor-Wolff-Park.

Der Kopfbau im Westen an der WilhelmstraBe soll durch ein Café im Erdgeschoss belebt werden. Der mittlere Teil
zwischen den zwei Durchgangen kann als Coworking Space genutzt werden, die Gebduderiickseite zum Hochhaus soll
durch Terrassen und Begriinung aufgewertet werden. Die vormals geplante Ladenstrafle ist wirtschaftlich nicht darstell-
bar.

Der bereits bestehende Edeka Markt wird in den Gebadudeteil an der Friedrichstraf3e integriert.

Obergeschosse

Im ersten Obergeschoss wird im gesamten Gebdude eine Gewerbenutzung vorgesehen. Im Kopfbau sind zwei Arztpra-
xen angeordnet, wahrend der Riegel eine Biironutzung erhilt.

Im zweiten Obergeschoss beginnt im Kopfbau die Wohnnutzung mit umlaufenden Balkonen. Die Biiroflache im Riegel
erhdlt eine Dachterrasse zur FriedrichstraBBe. Das dritte und vierte Geschoss sind analog zum Zweiten ausgebildet. Im
flinften Geschoss entsteht eine kleinere Biiroflache mit einer zuséatzlichen Dachterrasse nach Westen Richtung Kopfbau.
Die Geschosshdhe ist hier angehoben, um reprdsentative Fldchen zu ermdglichen.

Dachfldchen

Die Dachflachen werden begriint, betretbar sind jedoch nur kleinere, gepflasterte Terrassen vor den Ausgédngen im 2.
und 5. Obergeschoss des Riegels. Die mittleren Treppenhduser des Riegels und auch der Wohnturm erhalten keinen
Zugang zur Dachflache.

Auf dem 6. Geschoss des Riegels werden Technikaufbauten angeordnet.

Fassade
Der langer Biiroriegel wird durch die Treppenhduser gegliedert. Die Fassade soll sich in die umliegende Bebauung
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einfligen und gleichzeitig der Triibheit der rauen, sozial schwachen Gegend entgegenwirken. Dafiir wurde eine helle
Betonfassade gewdhlt. Der Kopfbau wird durch die umlaufenden Balkone gepragt, die durch Variation der Briistungen
aufgelockert werden.

Herr Farkas ergdnzt, dass auch alternative Fassadengestaltungen denkbar sind, von denen einige exemplarisch darge-
stellt werden.

Der Wohnanteil im Gebdude liegt bei der vorgestellten Grundrissplanung knapp iber 20%. Derzeit bezieht sich das
Volumen und die Hohe auf den Bauvorbescheid, die Architekten konnen sich auch einen héheren Turm an der Wilhelm-
straBBe vorstellen.

Empfehlung
Vorgetragen von Frau Liischer

Bebauungsplanverfahren durchfiihren

Die Empfehlung des Baukollegiums fallt diesmal wegen der 2018 neu verabredeten Sanierungsziele eher grundsétzlich
als architektonisch aus. Die wichtigste Empfehlung ist die Erhohung des Wohnraumanteils, wofiir vermutlich ein B-Plan
Verfahren aufgestellt werden muss. Es ist ein erhdhter Wohnungsanteil von 50% oder h6her zu priifen.

Aus stdadtebaulich-architektonischer und aus politischer Sicht sollte der Wohnraum erh6ht werden und vertraglich im
Sinne der Nachbarschaft sein. Daher hat sich das Gremium nicht vertieft mit der Architektur beschaftigt, sondern emp-
fiehlt dem Bezirk und den Vorhabentragern unter den neuen Bedingungen auch die Nutzungen noch einmal genau zu
untersuchen.

Nutzungsmix untersuchen

Im Erdgeschoss sollen Nutzungen stattfinden, die etwas mit dem gegeniiberliegenden 6ffentlichen Park zu tun haben.
Coworking Spaces kdnnen da, wie angeboten, eine gute Erganzung zu kleinen Laden sein, deren Anlieferung aber genau
untersucht werden muss.

Eine vorwiegende Wohnnutzung ist vertraglich im Sinne der Nachbarschaft zum Bestand. Daher sollte die Nutzungsmi-
schung im Hinblick auf eine Maximierung des Wohnanteils untersucht werden.

Stadtebauliche Beriicksichtigung

Die Verbindung nach Siiden zu dem privateren Bereich der bestehenden Wohnhochhé&user soll gestarkt werden. Eine
andere Bebauungsart kénnte die Durchldssigkeit an dieser Stelle erhdhen.

Auch das Quartier auf der nordlichen Seite der Franz-Kliihs-Strale muss eingebunden werden. Insgesamt sollten die
Freirdume im Siiden und im Norden {iber die Erdgeschosszone besser vernetzt werden.

Architektur

Die niedrige Hohe des Bauvolumens ist richtig, denn die bestehende Wohnbebauung muss respektiert werden. Der
Kontrast und die unterschiedliche Auspragung von Riegel und Eckgebdude wirkt nicht iiberzeugend und der Edeka Markt
sollte stddtebaulich und architektonisch besserin den Komplex integriert werden.
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Protokoll: Thomas M. Kriiger.

Das Protokoll ist von den Mitgliedern des Baukollegiums freigegeben.

Das Protokoll wird nach Freigabe auf der Internetseite des Baukollegiums Berlin verdffentlicht.
Ansprechpartner: Nanna Sellin-Eysholdt Tel: 030 / 90 139 44 31 oder nanna.sellin-eysholdt@sensw.berlin.de
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