Sanierungsgebiet Siidliche Friedrichstadt
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Protokoll

Kurt-Schumacher-Grundschule / Infoveranstaltung zum Sanierungskonzept 2. Bauabschnitt (2. BA)

Datum: 16.11.2021, 10:00 - 11:30 Uhr

Ort: virtuelle Kommunikationsplattform ,,BlueJeans

Teilnehmer: Verteiler:
Herr Geburtig Kurt-Schumacher- Grundschule, Schulleiter s. Verteiler Infobrief KSG
Frau Vogt Kurt-Schumacher- Grundschule, Erzieherin

Frau Yapici Elternvertreterin

Frau Ernstberger Quartiersmanagement am Mehringplatz

Herr Semmler D/FORM

Herr Nickelsen BA-FK, FB Hochbauservice

Frau Kipker BA F-K, FB Stadtplanung

Herr Hackmann Stadtkontor GmbH

Frau Keymer Stadtkontor GmbH

zustdndig Termin

TOP1 Begriifiung

Der Fachbereich Stadtplanung des Bezirksamtes Friedrichshain-Kreuzberg hat
zu der Veranstaltung eingeladen, um insbesondere die Schule und Elternschaft
iiber die anstehende Sanierung des zweiten Bauabschnitts (2. BA) zu informie-
ren. Die Stadtkontor GmbH, Sanierungsbeauftragte fiir das Fordergebiet ,,Siid-
liche Friedrichstadt”, moderiert die Veranstaltung. Alle Teilnehmenden stellen

sich kurz mit Namen und Funktion vor.

TOP 2 Variantenuntersuchung

Die D/FORM Gesellschaft fiir Architektur + Stéddtebau mbH ist mit der Planung
und Bauliberwachung des 2. BA der Kurt-Schumacher-Grundschule beauf-
tragt. Das Biiro besteht seit 1999 in Berlin und hat heute ca. 20 Mitarbeitende.
Tatigkeitsschwerpunkte liegen in den Bereichen Bauen im Bestand, Bildungs-

bauten und Denkmalschutz.
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Sanierungsgebiet Siidliche Friedrichstadt
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

D/FORM haben sieben unterschiedliche Varianten untersucht, wie der 2. BA
realisiert werden kdnnte. Von Bestandssanierung liber Abriss und Teilneubau
bis hin zu einem vollstdndigen Neubau wurden die jeweiligen Vor- und Nach-
teile analysiert (siehe Prasentation im Anhang). Ziel ist es, mit iiberschaubaren
Eingriffen eine mdglichst dauerhafte und wirtschaftliche Mafinahme zu reali-
sieren. Dabei spielen vor allem Aspekte der architektonischen Gestaltung, des

Brandschutzes, der Nachhaltigkeit und der Wirtschaftlichkeit eine Rolle.

Die Varianten Teil- oder Komplettneubau des 2. BA (Varianten 1, 2, 5) sind
nach Kosteschdtzung deutlich teurer, als den Bestand zu sanieren. Deshalb

hat man sich auf Sanierungsvarianten konzentriert.

Variante 3 zeigt eine Systemlésung auf, d. h. die vorhandenen Fassadenele-
mente sind im Gesamten gepriift und einsatzfdhig, wiirden in dem Fall nur mit
Brandschutzspritzputz sowie Trdgeranstrich aufgebessert werden. Ein Problem
stellt hier jedoch die Stahlauthdngung der Waschbetonplatten dar, die eine

geringe Lebensdauer aufweist und nur schwierig bzw. aufwendig zu warten ist.

Variante 4 schldgt den Einbau einer Sprinkleranlage vor. Auch hier besteht
jedoch Unsicherheit mit Blick auf die Lebensdauer der Anlage. Die Technik
misste voraussichtlich einmal in 20 Jahren komplett ausgetauscht werden,

was zu teuer wdre.

Mit den Varianten 6a und 6b wurden schliefllich die Moglichkeit einer gdnzlich
neuen Fassade in unterschiedlichen Ausfiihrungen - einmal mit Holzelemen-
ten, einmal mit Warmeddmm-Verbundsystem - gepriift. Es handelt sich dabei
um eher unkomplizierte und kostengiinstige Varianten, die relativ einfach zu

realisieren wdren.

TOP 3 Vorzugsvariante

Letztendlich hat sich das Bezirksamt fiir die Realisierung der Variante 6a

,Neue Fassade Holzelementbauweise® entschieden.

In dieser Variante werden die alten Waschbetonplatten abgenommen und

neue Holzelemente von auflen vor die bestehende Stahlkonstruktion gesetzt.
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Sanierungsgebiet Siidliche Friedrichstadt
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Dafiir muss die Bestandsdecke verldngert werden und im Gebdudeinnern ent-
stehen etwas groflere Grundfldchen. Die Stiitzen werden mit Brandschutz-

spritzputz bekleidet und die Trdger mit Brandschutzanstrich versehen.

Holz ist ein nachhaltiges und zeitgemdafies Material, dass in Kombination mit
den Waschbetonplatten des 1. BA eine anspruchsvolle Gestaltung erméglicht.
Wartungsarbeiten fiir Fassadenaufthdngungen wie im 1. BA entfallen. Insbe-
sondere iiberzeugt die Variante dadurch, dass die Fassadenelemente (inkl.
Sonnenschutz) vollsténdig vorgefertigt werden und vor Ort lediglich montiert
werden missen. Dadurch l&sst sich die Bauzeit auf der Baustelle mit den ein-
hergehenden Belastungen verkiirzen und das Gebdude kann ziigig geschlos-

sen werden. Die iibrigen Arbeiten finden dann im Innenraum statt.

Die Holzfassade birgt auch Nachteile. Sie vergréflert die Gebdudehiille ge-
geniiber dem Bestand. Durch die notwendige Deckenverléngerung entsteht
zusdtzlicher Aufwand. Zu kldren ist, wie genau der Anschluss der neuen Fas-
sade an die Bestandsfassade erfolgt und ob die Baugenehmigung weiter Giil-
tigkeit besitzt.

In der Gesamtbewertung liberwiegen jedoch die Vorteile der Variante 6a. Mit
diesem klaren Ergebnis wurde die Vorplanung (Leistungsphase 2 - LPH 2) ab-

geschlossen und es sollen nun die Fachplaner beauftragt werden.

TOP 4 Zeitschiene

Der Hochbauservice des Bezirksamtes Friedrichshain-Kreuzberg stellt eine
vorldufige grobe Zeitschiene (ohne Baustérungen) fiir den 2. BA vor, wobei
diese noch von vielen Faktoren beeinflusst werden kann (z. B. Haushaltspla-

nung, Ausschreibungsergebnisse, Beschaffung der Leistungen / Materialien):

aktuell Beauftragung der Fachplaner

bis April 2022 Fertigstellung der Entwurfs-/ Genehmigungsplanung
bis Juni 2022 Erhalt der Baugenehmigung

bis Februar 2023 Fertigstellung der Ausfiihrungsplanung

bis Juni 2013 Beauftragung der Bauleistungen / Bauvorbereitung
Juni / Juli 2023 Baubeginn

Dezember 2024 Baufertigstellung
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Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Eine Elternvertreterin bittet darum, die Bauzeit so kurz wie mdglich und die
Beeintrachtigungen durch die Bauarbeiten so gering wie mdglich zu halten.
Der Hochbauservice bestatigt, dass der Bezirk alles dafiir tun werde. Die Re-
duzierung von Beeintréchtigungen war, trotz der etwas hoheren Kosten, auch
ein wichtiger Entscheidungsgrund fiir die Vorzugsvariante 6a (sieche TOP 3).
Gleichwohl bleibt es eine Baustelle, die mit den notwendigen Elementen wie
Baustrafle, Geriist, Baumaschinen, Kran und Fahrzeugen betrieben werden

muss.

TOP 5 Informationen

Informationen zu den Planungen und Bauarbeiten werden regelmdflig lber
den Infobrief versendet (per E-Mail) und auf der Homepage des Sanierungs-
gebiets ,Siidliche Friedrichstadt” bereitgestellt: http://www.sanierung-suedli-
che-friedrichstadt.de/aktuelle-projekte/aktuelle-projekte/.

Anlage: Prasentation D/FORM Architekten (Stand: 11.08.2021)

Stadtkontor GmbH
i. A. Helen Keymer
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Kurt Schumacher
Grundschule

PuttkamerstraBe 19
10969 Berlin

D/FORM
Gesellschaft fiir Architektur
und Stadtebau mbH

Leibnizstra3e 33,
10625 Berlin

T.: 030-547109-26

info@d-form.eu
www.d-form.eu

Bearbeiter:
Arne Semmler,
Celestina Klotz,
Gergely Voras,

Jana Simmel
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1.1 Ausgangssituation

Ostfassade

Befestigung Fassadenplatten Brandschutzwand
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1.2 Visualisierung FORM

Visualisierung Forum B/FORM
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D/
2. Varianteniibersicht FORM

Variante 1 Abriss 2.BA, Neubau MEB mit Verbindungsgang Wird nicht weiter untersucht, da gemaf Wirtschaftlichkeitsbetrachtung von PMS

erhebliche Nachteile ersichtlich sind

Variante 2 Abriss 2.BA, Wiederaufbau nach altem Grundriss Teilneubau:
Neubau auf Bestandskellerdecke in Holz-Beton Verbundbauweise und bestehender

Kubatur

Variante 3 Sanierung mit Brandschutzspritzputz Bestandsfassade:
Erhaltung der Bestandsfassade, Stlitzenbekleidung mit Brandschutzspritzputz,

Trageranstrich mit Brandschutzanstrich, Trockenbauaufienwandkonstruktion

Variante 4 Sanierung mit Spruhnebelloschanlage Loschanlage:
Sichtbare Stahlkonstruktion mit Wassernebelléschanlage mit neuer Fassade (in

Anlehnung an Variante 6a)

Variante 5 Abriss 2.BA, Neubau mit neuem Grundriss Totalneubau:

Neubau in Massivbauweise und neuer Kubatur

Variante 6 Neue Fassade:

A: Sanierung mit neuer Fassade in Holzelementbauweise, Stutzenbekleidung mit
Brandschutzspritzputz, Trageranstrich mit Brandschutzanstrich, Trockenbauinnenwande
B: Sanierung mit neuer Fassade, gemauerte Innenschale, gemauerte Trennwande/

Vorsatzschalen

Variante 7 Bekleidung mit Brandschutzplatten Bekleidung mit Brandschutzplatten

Kurt-Schumacher Grundschule - Prasentation LPH 2 - 11.08.2021 3
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2.1 Variante MEB
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| D/
2.1 Variante 1 MEB FORM

Variante 1 wurde bereits in der Vorstudie von PMS ausgeschlossen. Ist auch aus unserer Sicht technisch nicht umsetzbar. Die Variantennummerierung wurde zur Vergleichbarkeit

fortgeschrieben.
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Grundrisse und Systemschnitt des 2.BA als Systembau von PMS Quelle: Bau- und Sanierungsvarianten_Wirtschaftlichkeit (

Quelle: A 11 - Bau- und Sanierungsvarianten_Wirtschaftlichkeit (Blro PMS)
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2.2 Variante 2 Teilneubau
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2.2.1 Variante 2 Teilneubau FORM

Abriss des 2.BA bis OK Kellerdecke und Neuerrichtung in Holz-Beton-Verbundbauweise in gleicher Kubatur.
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2.2.1 Variante 2 Teilneubau

i
i
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Tedrrdamerianhalon (Th)

| Kopiemmum
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2.2.1 Variante 2 Teilneubau FORM

Bibliothek

94m?
weD WCH Therapie Putz
3m o 23m 7m

Inklusion
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2.2.3 Variante 2 Teilneubau
Vor- und Nachteile

Vorteile Nachteile

» Erhalt des Kellers inkl. haustechnischer Anlagen

» Herstellung des Brandschutzes mit klaren Anschllissen

» Beibehaltung der Kubatur als verbindendes Element
zum 1.BA

» keine Grundungsarbeiten erforderlich

» Umsetzung aktueller Normen und Vorschriften

» Entfall der Unterziige

» GrundflachenvergrofRerung durch Anpassung der

Aulenwandlage mdglich

Kurt-Schumacher Grundschule - Prasentation LPH 2 - 11.08.2021

Dachsanierung ist ,Wegwerfleistung“ mit
Rickzahlung der Forderkosten

Vernichtung nutzbarer Bausubstanz (Nachhaltigkeit,
Entsorgungskosten)

relativ grof3e Gebaudehdtille bleibt

wenig/kein Einfluss auf die Grundrissgestaltung
Baugenehmigung verfallt

1. und 2.BA keine gestalterische Einheit

ggf. temporare Verlegung der haustechnischen
Anlagen in den 1.BA fur die Bauzeit

Sicherstellung des 2.RW wahrend Bauzeit ungeklart

15



D/
FORM

2.3 Variante 3 Bestandsfassade

Kurt-Schumacher Grundschule - Prasentation LPH 2 - 11.08.2021 16



2.3.1 Variante 3 Bestandsfassade

Trockenbauwandkonstruktion.

D/

FORM

Erhalt der Bestandsfassade durch Schutz der Stahlsttitzen mit Brandschutzspritzputz sowie Anstrich der Stahltrager mit Brandschutzanstrich. Innerseitiger Bau der Auf3enwand als
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2.3.1 Variante 3 Bestandsfassade FOR |\/|

777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 @
ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff T 3 T T 7777777777777777
fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff " )
Stg
————————————————————————————————————————————————— -WC Péadagoginnen — — — — — ] 61m? e e e O
w0 B s :
Vomaum ' !
| I S N e T oo o T 31":\ oo 3 WC Schilerinnen E: ean ean e oo -
WC SChUIennnen ww—— . ma T uz‘/'(ltcs:zram:;?nen —. k05” = M @
Wc schler || Tk Tk T [E=
= - E ———— - : 23m? 32m? 15m? =S SSU=S = Stg 1 ©®
i 8 ¢ e /7 dl AndPn T 61m?
f S Lelmla d poE | e
0 | Aktionsflache . |
2 ‘ 4 . s .
F E—— - : ? I A - e 58m H e ; 3 F 1 ®
. ) LTI | I = - I R R R o)
Tgr Tgr "
58m? 58m? SRS e, o S S S ®
, Stg
ffffffffffffffff = Rtda AL Rty AT AL AL Rtda z —_— ~F’_77777777777®
H H
———————————————————————————————————————————————————————————————————————— H H———————————@
fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff 5 < - - 7777777777@

<] : : ™~ 1.0G6/2.0G6

Kurt-Schumacher Grundschule - Prasentation LPH 2 - 11.08.2021 18



2.3.1 Variante 3 Bestandsfassade FOR |\/|
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2.3.2 Variante 3 Bestandsfassade FO R |\/|
Sanitarplanung

WC Planung mit Vergleich zur Richtlinie VDI 6000 und ASR A4.1 Sanitarraume
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2.3.2 Variante 3 Bestandsfassade FO R |\/|
Sanitarplanung

Nach Schulbauvorgaben Berlin WC Anlagen
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2.3.3 Variante 3 Bestandsfassade
Details

Verblechunyg des Plailers

Waschbetonptatten
Bestand

Verblechung des Pleilers
Steimeolle

ZxAquapanel Cement Board
Wetterschutzfolie

Brandschulzspritzputz

1xGipskarton (Diamant)

Schalltrennfuge mit Hohlraumbedampfung

2¢Gipskaron, darsischen Dampfbremsiolie Dampforemse

Vorderkante der Deckenplatte

Oberdammit

2 auskragende Fassadenprofile,

geschachielt 1 KAW Stahlwinkel 70x135/100
2 2 KAW Fassadenprofile 150 (geschachtelt)
3 AQUAPANEL® Water Barrier
4 AQUAPANEL® Cement Board Outdoor
5 AQUAPANEL® Fugenband (10cm) / Fugenspachtel
6 Knauf Insulation Dammung
7 Knauf Diamant
8 Knauf Insulation Dampfbremse (LDS)
9 Montageaussparung
10 VHF-Wandhalter mit thermische Entkopplung

Fanasdermctwn b1 10 11 VHF-Wandhalter
12 VHF-T-Profil
Fugendichistofy 13 VHF-Beplankung
Steinwalle Waschbetonplatten Bestand
Brandschutzspritzpuiz ZxhAquapane| Cement Board
Wetterschutzfolie | Umdeﬂ-:anm_der Deckenplatte
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1xGipskarton (Diamant)
Schalltrennfuge mit Hohlraumbedamphung

2xGlpskaran, dazwischen Damploremsiolie
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2 auskragende Fassadenprofile,
geschachtelt
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2.3.4 Variante 3 Bestandsfassade

Brandschutzkonzept

D/
FORM
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7 hfh+rdt BGF cca. 355/m? — /-I_ Forum Brandschutzplanung
rats fh+rdts Flur 60m?2
__ , 14m? - DichtschlieRende Tr;
“ i './\_' s 3 therd Cluster E 2 I —® Tar mit stumpf einschlagendem oder
+rdts : efalztem, vollwandigen Tiirblatt
hfh+rdts il T g ' 9
\ The / BGF ca. 344 m NA %nd eingr rr?ind. dreiseitig umlaufenden
ummidichtung
Café 44m* U 4 7 Rauchdichte und selbstschlieRende
g
65m?2 | NA | 1L ® Tir mit Feuerwiderstandsklasse
! K ——y nach Norm oder Zulassung,
NA NA : | N *AS] Rauchschutz gepriift nach DIN 18095
16| (&) P & LW ®
1 ITl ITl ITl I 61m? Notausgang
Tpr muss|in Fluchtrichtung i | © ——p 1. Rettungsweg
ayfschiagen und [die fichie 2 Rettunaswe
Breite entsprechgnd der ; . gewes
lighten Brgite deg Treppen
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1.BA 2.BA EG
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2.3.5 Variante 3 Bestandsfassade FO R M
Tragwerksplanung .
GSE !- ieur-G lischaft mbH
Variante 3 Saar, Enseleit und Pariner
Problem
: Korrosionsschutz
Fugendlf:htstoﬁ Fassadenbefestigung
E2INW - ]
P — Waschbetonplatten Bestand an der Stahlstutze
Brandschutzspritzputz 2xGipskarton
Dampfbremse Vorderkante der Deckenplatte
1AL e e XS e N e L XN A A S e A e S e K,
LIl L1l LLJ A BAAN S I L) A4 Ll L

\ . e a
X X ) B X B Ll 7B XX XX ) B E
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] -l'l L1 l‘l‘i‘i i‘- LN ] l’-i'l -In_rl I'i'l‘ll i’i‘l L] i"l‘l‘l‘i l‘i‘l L] l'-i'l 3] i‘l‘l L] i’l'l L] i'-l'l‘l'i l'l‘l. L] l‘i‘l 1] l‘i‘l‘i l'l' ol b i‘i'- ] l'l L] l'-l I.‘I L] l‘i‘l“_‘i‘i‘i‘l“'}‘l ] i‘i’l‘i Wi l‘l'l l‘l‘l‘i‘l‘l‘l‘i’l‘i‘l‘i‘l -l.ln awi i'l‘l'l i‘l‘i‘i‘l’l’i‘l‘l i‘l l‘l I'i‘l'i L] l‘l‘i i‘l‘l‘i’l l'.l‘i‘l'i' i'i- L] i'i L] l'i l‘ill L]

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Fassadenprofil gescHachtelt L/ [ I |
Dampfbremse /
2xGipskarton

1xGipskarton
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2.3.5 Variante 3 Bestandsfassade FOR M
Tragwerksplanung .

GSE:I ieur-G lischaft mbH
Variante 3 genisur-Gessllschaftm

Saar, Enseleit und Partner

JCraSouy M R [w{iﬁ-&:-*# #Hfﬁu&_\%

/2 - breke “

._i.u.!l-w' I A [f-nwlm t‘ﬂ C0 e i .

of. Ao--  tex0 Jursj | jft-fig' ;40

L} S er-; LA ) ﬁL_J .-.E u u.{ &'1- n._ﬂ Lt J‘

Tvuuse myr © Guwin = I;;H-.— w3 = = CAO=
So

mdﬂ?‘ﬂi A0 '=/{'}/r"'“—¢=f2(‘j —

-

Moglichkeiten:
e Betonabtrag ca. 10 mm und Reprofilierung
o Korrosionsschutzanstrich C3, Lebensdauer 15

-y ICHSdHH_L“‘-&'\“j e A Lo, Sl WGLL\L Jahre, Nachpriifung
. e Nachweis auf Abrostung
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2.3.6 Variante 3 Bestandsfassade
Haustechnikplanung FORM

1.BA —»j<¢ 2. BAUABSCHNITT
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Regenwasser RW
RW-Notentwasserung NE
:
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2.3.7 Variante 3 Bestandsfassade

Vor- und Nachteile

Vorteile

Weitgehende Nutzung der noch vorhandenen
Gebéaudesubstanz

Erhalt der Waschbetonelemente der
Bestandsfassade

Freianlagen bleiben erhalten

vergleichsweise geringe Beeintrachtigung des 1.BA
durch Bauphase

Genehmigung bleibt u.U. erhalten

Sicherstellung des 2.RW durch 2.BA

Nutzung und Optimierung der Erfahrungswerte aus
dem 1. BA

Vorabgeklarte Verwendbarkeit vorhandener
Systemlésungen mit Hersteller

Schmale Ansicht der Pfeiler realisierbar

Kurt-Schumacher Grundschule - Prasentation LPH 2 - 11.08.2021

Nachteile

geringfligig verringertes Platzangebot im Inneren
relativ grof3e Gebaudehitille bleibt

wenig/kein Einfluss auf die Grundrissgestaltung
vergleichsweise komplexe Planung und Ausfiihrung
herstellergebunden

Anschlusse/Aufhangungen der Waschbeton-
Elemente missen regelmafiig inspiziert werden

(betrifft allerdings auch 1. BA!)

3h
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2.4 Variante & Loschanlage
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2.4.1 Variante 4 Loschanlage FOR M

» nur Konstruktionsschutz nicht ausreichend — Flachensprinklerung erforderlich
» Bereitstellung Notstrom erforderlich (Dieselaggregat, ggf. Batterieanlage)

» Bei Abhangdecken Zwischenraumsprinklerung erforderlich

Klassische Sprinkleranlage: Hoher Wasserbedarf = hoher Flachenbedarf, Hoher Schaden bei Fehlauslosung, sehr grol3e Querschnitte
Nierderdruck Sprinkleranlage (Vorzugsvariante): reduzierter Wasserbedarf, etwas hohere Kosten als Standardanlage (10-50%)

Hochdruck Sprinkleranlage: geringe Querschnitte, extrem hohe Kosten, besonders aufbereitetes Wasser, hohere Gefahr der Verkalkung - niedrigere Lebensdauer

Nasse oder Trockene Anlage moglich:
* Nasse Anlage: Auslosung unmittelbar
» Trockene Anlage:
Vorgesteuerte Anlage — Manipulationssicherheit durch 2 Auslésefaktoren (Druckabfall+ Rauchdetektion bzw. BMA Meldung),

ABER: héhere Bau- und Wartungskosten ca. 6000 Euro/a, geringere Lebensdauer (12-20 Jahre statt 40 Nassystem)

Sprinklerkopf durch Korb geschitzt Zurlckgesetzter Undercover-Sprinkler Sprinklerkopf geschutzt
Kurt-Schumacher Grundschule - Prasentation LPH 2 - 11.08.2021 36




2.4.2 Variante 4 Loschanlage
Vor- und Nachteile

Vorteile

» wesentliche Erleichterungen im Brandschutz bei der
baulichen Ausfiihrung

» Sichtbarkeit der tragenden Konstruktion ggf. méglich

Kurt-Schumacher Grundschule - Prasentation LPH 2 - 11.08.2021

Nachteile

Klarung ob weitere brandschutztechnische
Maflinahmen erforderlich sind

relativ groRe Gebaudehiille bleibt

1. und 2.BA keine gestalterische Einheit
kein Schutz vor Manipulation moglich
Hersteller raten ab (keine Erfahrungswerte
vorhanden)

standiger Wartungsbedarf

Beschrankte Lebensdauer trockene Anlage (12-15
Jahre)

Hohe jahrliche Betriebskosten

hohe Rohrquerschnitte
Versorgungsabhéngig (Strom/Wasser) —
Ausfallgefahr

Genehmigung durch angepasstes

Brandschutzkonzept in Frage gestellt

37
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2.5 Variante 5 Totalneubau
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2.5.1 Variante 5 Totalneubau

Perspektive Totalneubau auf Grundlage der Machbarkeitsstudie STADTKONTOR zum Bildungscampus Puttkamerstr. (03.02.2021)
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2.5.2 Variante 5 Totalneubau FORM

Abriss des 2.BA inklusive Kellergeschoss und Neubau in Massivbauweise und anderer Kubatur.

Bihne

LW
Ko

Lw
78m?

Geréte
53m?

Garderobe Meh ki
1]
oare Sanitsr Putzm Computer . ehrzweckraum Forum MuSa/
Iy 10m? 31m K
17m . Fover uSa
we we D WC H 1 2
3m? 9m?

Mm?

Flur

Ku

Café

1
Gard. WrKi
ar Brennofen 52:"2u : wcC Kop+
20m® Lager

LWNawi
78m?

EG

Mehrzweckraum

Forum / Flur

Fachraum Musik/Kunst
Sammlung Musik/Kunst (MuSa/KuSa)
Lager

Café

wWC

Lernwerkstatt Kochen (LW Ko)
Stammgruppenraum (Stg)
Teilungsraum grol3/klein (Tgr/Tkl)
Teamkommunikation (Tk)
Kopierraum (Kop)

O0O00O0OomedOoood
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2.5.2 Variante 5 Totalneubau FORM

Sanitar
29m?

Garderobe
32m?

Tkl Tkl

Garderobe
32m?

Forum

Tk

Aktionsflache

Stg

Forum

Tar

Flur

Flur Forum
13m? s0m?

Gard.

9:2 HERRNRRANEE Stg wC op+ Stg
ager

Pm

5m?

Tgor
63m?

— : 1.0G/2.0G

Mehrzweckraum

Forum / Flur

Fachraum Musik/Kunst
Sammlung Musik/Kunst (MuSa/KuSa)
Lager

Café

wWC

Lernwerkstatt Kochen (LW Ko)
Stammgruppenraum (Stg)
Teilungsraum grol3/klein (Tgr/Tkl)
Teamkommunikation (Tk)
Kopierraum (Kop)

O0O00O0OomedOoood
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2.5.2 Variante 5 Totalneubau

wcC

wC

Bibliothek

Therapieraum

D/
FORM

Aktionsflache

Flur

| Inklusion

| Foyer/Flur

| Bibliothek

| Therapieraum
| Putzraum
JWC
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wcC

Putz

Inklusion
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2.5.4 Variante 5 Totalneubau
Vor- und Nachteile

Vorteile

Barrierefreiheit und Integration des Aufzugs)

* kompaktere Kubatur mdglich

* modernes Gestaltungskonzept mit nachhaltiger
Bauweise mdglich

» freizligigere Gestaltung der Raume mdglich

» Herstellung des Brandschutzes mit klaren

Anschlissen

Kurt-Schumacher Grundschule - Prasentation LPH 2 - 11.08.2021

Umsetzung aktueller Normen und Vorschriften (z.B.

Nachteile

Grundungsarbeiten erforderlich

Umsetzung der Haustechnik in den 1. BA erforderlich
Entkernung, Keller- und Dachsanierung sind
~Wegwerfleistungen“ mit Riickzahlung der
Forderkosten

Vernichtung nutzbarer Bausubstanz (Nachhaltigkeit,
Entsorgungskosten)

Baugenehmigung verfallt

vergleichsweise hohe Beeintrachtigung des 1.BA
durch Bauphase

1. und 2.BA keine gestalterische Einheit
Sicherstellung des 2.RW wéahrend Bauzeit ungeklart
erhohter Planungsaufwand (bereits erfolgte Planung
verfallt ab LP1) - langere Planungszeit und spatere

Fertigstellung

Lyl
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2.6.1 Variante 6 neue Fassade -
Holzelementbauweise
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2.6.1.1 Variante 6a neue Fassade - Holzelementbauweise FOR \V/

Abnahme der Fassadenplatten, Verlangerung der Bestandsdecke, Errichtung einer neuen Fassade in Holzelementbauweise. Bekleidung der Stutzen mit Branschutzspritzputz und
Trager mit Brandschutzanstrich. Die Trennwande werden in Trockenbauweise errichtet.
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FORM

2.6.1.1 Variante 6a neue Fassade - Holzelementbauweise
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2.6.1.2 Variante 6a neue Fassade - Holzelementbauweise
Sanitarplanung

WC Planung mit Vergleich zur Richtlinie VDI 6000 und ASR A4.1 Sanitarraume

Sanitarrdume EG
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2.6.1.3 Variante 6a neue Fassade - Holzelementbauweise FORM
Details
ugin
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2.6.1.4 Variante 6a neue Fassade - Holzelementbauweise
Referenzobjekte Hersteller

Herstellerreferenzen Brandschutzanstrich und Spritzputz

s s R TR o

B =

Herstellerreferenzen Spritzputz Herstellerreferenzen Spritzputz Herstellerreferenzen Spritzputz und Brandschutzanst
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2.6.1.5 Variante 6a neue Fassade - Holzelementbauweise FORM
Beispielfassaden

|

iy

| 1

- T T

Berliner Hausburgschule - Holzmodulbau

Schmuttertal-Gymnasium Diedorf
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2.6.1.6 Variante 6a neue Fassade - Holzelementbauweise FORM
Ansicht

Ostfassade
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2.6.1.6 Variante 6a neue Fassade - Holzelementbauweise
Perspektive

Visualisierung Holzfassade Westseite D/FORM GmbH
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2.6.1.7 Variante 6a neue Fassade - Holzelementbauweise FORM
Tragwerksplanung .
GSE ... i
Variante 6 Saar, Enseleit und Partner
tiehbed
;gia&ﬁ- - lewke Truteole
=3 \ o Devhe &hebunrof

fo

s

Dethou al(iu if--u*a_,

Kurt-Schumacher Grundschule - Prasentation LPH 2 - 11.08.2021 55




2.6.1.7 Variante 6a neue Fassade - Holzelementbauweise

\orteile

» schnelle Bauzeit durch hohen Vorfertigungsgrad

* GrundflachenvergrofRerung durch Anpassung der
AuRRenwandlage mdglich

» zeitgemalRe/anspruchsvolle Gestaltung der Fassade
maoglich

» Einsatz nachhaltiger Materialien

» keine Wartungserfordernisse Aufhangung
Betonelemente 2. BA (Erfordernis bleibt aber fur 1.

BA!)

Kurt-Schumacher Grundschule - Prasentation LPH 2 - 11.08.2021

Nachteile

relativ grof3e Geb&audehille (nochmals leichte
Vergrofierung ggu. Bestand)

Klarung Geltung der Baugenehmigung erforderlich
Anschlussproblematik Bestandsfassade zu neuer
Fassade noch zu klaren (Brandwand und Attika)
1. und 2.BA keine gestalterische Einheit

erhohter Aufwand aufgrund groRRerer
Deckenfeldverlangerung

Vernichtung nutzbarer Bausubstanz (Waschbeton-

Elemente)

58
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FORM

2.6.2 Variante 6 neue Fassade
- WDVS
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2.6.2.1 Variante 6b neue Fassade - WDVS

D/
FORM

Abbruch der Bestandsfassade und Errichtung einer neuen Fassade in Mauerwerksbauweise mit WDVS. Wie bei der Variante 6a muss hierftir die Bestandsdecke verlangert werden,

um die Lasten der Fassade aufzunehmen. Der Brandschutz wird durch die Ummauerung der Stltzen sichergestelit.
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FORM

2.6.2.1 Variante 6b neue Fassade - WDVS
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FORM

2.6.2.1 Variante 6b neue Fassade - WDVS
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2.6.2.2 Variante 6b neue Fassade - WDVS FORM

Details
rﬂ 144
L
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2.6.2.3 Variante 6b neue Fassade - WDVS FOR |\/|

Wohnheim in Frankfurt Sanierung mit WDVS Fassade mit Rickspringen
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2.6.2.4 Variante 6a neue Fassade - WDVS FORM
Ansicht
E— =
e L
| »
|
L [
L 1
L]
L
L 11
s L]
0=
0=
Ostfassade

Kurt-Schumacher Grundschule - Prasentation LPH 2 - 11.08.2021 66




2.6.2.6 Variante 6b neue Fassade - WDVS
Vor- und Nachteile

\ortelile

* GrundflachenvergrofRerung durch Anpassung der
AuRRenwandlage mdglich

» zeitgeméale Gestaltung der Fassade

» simple Konstruktion der Auf3enwand

e guter Schallschutz

Kurt-Schumacher Grundschule - Prasentation LPH 2 - 11.08.2021

D/
FORM

Nachteile

relativ grof3e Gebaudehille

Klarung Geltung der Baugenehmigung erforderlich
Anschlussproblematik Bestandsfassade zu neuer Fassade
noch zu klaren (Brandwand und Attika)

1. und 2.BA keine gestalterische Einheit

Vernichtung nutzbarer Bausubstanz (Waschbeton-Elemente)
Anschlussproblematik an die Stitzen bzw. Trapezblechdecken
WDVS kein nachhaltiger Baustoff (begrenzte Lebensdauer, im
EG fur Schulgebaude bedingt geeignet)

erhohter Aufwand aufgrund geringfligiger

Deckenfeldverlangerung
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FORM

2.7 Variante 7 Bekleidung mit Brandschutzplatten
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2.7 Variante 7 Bekleidung mit Brandschutzplatten FORM

Es empfiehlt sich eine Auswertung des 1.BA dahingehend, welche Kosten bei einer kontinuierlichen Ausfuhrung nach der zuletzt zur Ausfiuhrung kommenden Planung entstanden
waren (unter Herausrechnung von Sondereffekten wie Firmeninsolvenzen, Bauzeitverzogerungen, Preissteigerungen und ungeplanten Leistungserweiterungen). Hierzu ware eine

Auswertung der Grundlagen der derzeit gultigen Kostenprognose erforderlich.
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3. Variantenubergreifende Schlussfolgerungen
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3.1 Planungs- und Bauzeiten FOR |\/|

Variante 2 Variante 6a
Teilneubau Jahre neue Fassade Holzelementbauweise
Entwurfsplanung, Anpassung Baugenehmigung 1 Entwurfsplanung, Anpassung Baugenehmigung 0,5
Ausfuhrungsplanung + Vergabe 1 Ausfuhrungsplanung + Vergabe 1
Abriss 0,5 Rohbauanpassungen (Ruckbau Fassade + Anpassung Deckenkante) 0,5
Neubau Uber Bestandskeller 2,5 Errichtung neue Fassade (Hulle dicht) 0,5
5 Ausbau 15
- 4
Variante 3
Bestandsfassade Variante 6b
neue Fassade WDVS
Entwurfsplanung, Anpassung Baugenehmigung 0,5
Ausfuhrungsplanung + Vergabe 1 Entwurfsplanung, Anpassung Baugenehmigung 0,5
Ausbau inkl. Fenster in Bestandsfassade 2 Ausfuhrungsplanung + Vergabe 1
3,5 Rohbauanpassungen (Riuckbau Fassade) 0,5
Errichtung neue Fassade (Hulle dicht) 0,5
Variante 4 Ausbau 15
Léschanlage 4
Entwurfsplanung, Anpassung Baugenehmigung 0,5
Ausfuhrungsplanung + Vergabe 1
Ausbau inkl. Fenster in Bestandsfassade 2
3,5
Variante 5
Totalneubau
Bedarfsklarung, Entwurfsabstimmung, Mittelbereitstellung 15
Entwurfsplanung, Anpassung Baugenehmigung 0,5
Ausfuhrungsplanung + Vergabe 1
Abriss 0,5
Neubau mit neuer Grindung + Keller 3
6,5

Kurt-Schumacher Grundschule - Prasentation LPH 2 - 11.08.2021 72



3.2 Kostenschatzung

alle Werte inkl. MwSt

Stand: 13.10.2021

D/
FORM

Variante 2: Variante 3: Variante 4: Variante 5: Variante 6a: Variante 6b:
Kostengruppe  [Teilneubau Bestandsfassade Loschanlage Totalneubau Holzelementbauweise |WDVS
Fordomn. b, Nouba 400.300,00 € 400.300,00 €
KG 200 0,00 € 0,00 € 0,00 € 123.000,00 € 0,00 € 0,00 €
KG 300 7.141.000,00 € 5.089.000,00 € 5.317.000,00 € 9.932.000,00 € 5.665.000,00 € 5.124.000,00 €
KG 400 1.455.000,00 € 1.442.000,00 € 1.709.000,00 € 1.587.000,00 € 1.442.000,00 € 1.442.000,00 €
KG 500 1.064.000,00 € 1.064.000,00 € 1.064.000,00 € 1.064.000,00 € 1.064.000,00 € 1.064.000,00 €
KG 600 420.000,00 € 420.000,00 € 420.000,00 € 420.000,00 € 420.000,00 € 420.000,00 €
KG 700 3.024.000,00 € 2.404.500,00 € 2.553.000,00 € 3.937.800,00 € 2.577.300,00 € 2.415.000,00 €
Summe 13.504.300,00 € 10.419.500,00 € 11.063.000,00 € 17.464.100,00 € 11.168.300,00 € 10.465.000,00 €
Sicherheit
5|$. ﬁr ° 675.215,00 € 520.975,00 553.150,00 873.205,00 € 558.415,00 € 520.975,00 €
Gesamtsumme
brutto 14.179.515,00 € 10.940.475,00 € 11.616.150,00 € 18.337.305,00 € 11.726.715,00 € 10.985.975,00 €

Neubauvarianten haben langere Bau- und Planungszeiten, daher sind wahrscheinlich gro3ere Kostensteigerungen zu erwarten.

Es wurde auf Grundlage des Preisstandes des 4.Quartal 2020 gearbeitet. Die aktuellen ,Materialpreiskapriolen wurden hierbei nicht bertcksichtigt.

Ist hier eine Aktualisierung erwunscht?
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3.3 Gegenuberstellung der Varianten

D/
FORM

Variante 3 Variante 6a
Vorteile * Weitgehende Nutzung der noch vorhandenen Gebaudesubstanz » schnelle Bauzeit durch hohen Vorfertigungsgrad
» Erhalt der Waschbetonelemente der Bestandsfassade » GrundflachenvergréfRerung durch Anpassung der Aul3enwandlage mdglich
* Freianlagen bleiben erhalten » zeitgemalRe/anspruchsvolle Gestaltung der Fassade moglich
» vergleichsweise geringe Beeintrachtigung des 1.BA durch Bauphase |[¢ Einsatz nachhaltiger Materialien
* Genehmigung bleibt u.U. erhalten » keine Wartungserfordernisse Aufhdngung Betonelemente 2. BA (Erfordernis bleibt
» Sicherstellung des 2.RW durch 2.BA aber fur 1. BA!)
* Nutzung und Optimierung der Erfahrungswerte aus dem 1. BA
» Vorabgeklarte Verwendbarkeit vorhandener Systemlésungen mit
Hersteller
» Schmale Ansicht der Pfeiler realisierbar
Nachteile « geringfligig verringertes Platzangebot im Inneren « relativ groRe Geb&udehiille (nochmals leichte VergréRerung ggi. Bestand)

» relativ grol3e Gebaudehdulle bleibt

» wenig/kein Einfluss auf die Grundrissgestaltung

» vergleichsweise komplexe Planung und Ausfiihrung

» herstellergebunden

» Anschlisse/Aufhdngungen der Waschbeton-Elemente missen

regelmaliig inspiziert werden (betrifft allerdings auch 1. BA!)

» Klarung Geltung der Baugenehmigung erforderlich
» Anschlussproblematik Bestandsfassade zu neuer Fassade noch zu klaren

(Brandwand und Attika)

« 1. und 2.BA keine gestalterische Einheit

erhohter Aufwand aufgrund groRRerer Deckenfeldverlangerung

* Vernichtung nutzbarer Bausubstanz (Waschbeton-Elemente)
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Vielen Dank fur ihre Aufmerksamkeit! FORM

Visualisierung Forum
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