Sanierungsgebiet Siidliche Friedrichstadt
Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin

Stadtentwicklungsamt

Protokoll
Projekt:
Besprechung:

Tagesordnung:

Verteiler:

Sanierungsgebiet Siidliche Friedrichstadt

01. Sanierungsbeiratssitzung 2024

31.01.2024,18:00 - 20:30 Uhr

Gruppenraum 1, AGB PopUp, Bliicherplatz 1in 10961 Berlin
siehe Einladung

Stdndige Mitglieder des Sanierungsbeirats

Herr Schmidt

Herr Dr. Kropp

Herr Peckskamp

Frau Kaden

Gaste

Homepage: www.sanierung-siidliche-friedrichstadt.de

Tagesordnung

1. BegriiBung / Anmerkung zum letzten Protokoll
2. Sammlung Themen fiir ,,Aktuelles”

3. Hauptthemen

3.1. Bauvorhaben Friedrichstrafle 245
- Konkretisierung stadtebaulicher Sanierungsziele
- Beschlussempfehlung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Wohnen
3.2. Projektanmeldung im Programm ,Lebendige Zentren und Quartiere“ - Ergebnisse
Amterrunde des Bezirksamtes
3.3. Gewerbe- / Standortstrategie - aktueller Stand

4, Aktuelles

- Aufziige Lindenstraf3e 110 und 116

- Modernisierung / Instandsetzung Mehringplatz 12-14
- Friedrichstrafle 1 - Information zum IntiHaus

- Kurt-Schumacher-GS - Riickfragen zum Bericht

5. Ausblick

- Sanierungsbeiratssitzung am 27.03.2024

Zustandig/
Termin

Begriiflung / Anmerkung zum letzten Protokoll

Zu den Protokollen der letzten Sitzungen am 08.11. und 22.11.2023 gibt es keine Anmer-

kungen.



http://www.sanierung-s%C3%BCdliche-friedrichstadt.de/
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Sammlung Themen fiir , Aktuelles”

Folgende Themen werden unter , Aktuelles” aufgenommen:

e 3D-Tool Labor 616
e Treffen asum und Stadtkontor mit RAR
e Schranken am / auf dem Mehringplatz

Hauptthemen

3.1

Bauvorhaben Friedrichstrafle 245

Konkretisierung stddtebauliche Sanierungsziele

Frau Kipker informiert iiber den aktuellen Stand. Die Bezirksvorlage zur Konkretisierung
des Sanierungsziels einer ,,behutsamen baulichen Nachverdichtung” fiir die Friedrich-
strafle 245 liegt bei Bezirksstadtrat Schmidt zur Einbringung in das Bezirksamt vor. Die
Sicherung der Sanierungsziele iiber das Ende der Sicherung des Sanierungsgebiets hin-
aus wird rechtlich noch gepriift, da die Sanierung nach aktuellem Stand zum 31.03.2026
auslauft.

Stadtkontor prdsentiert den Inhalt der BA-Vorlage zur Konkretisierung der stddtebauli-
chen Sanierungsziele (siehe Anhang).

Die GV stimmt iiber die Konkretisierung der stddtebaulichen Sanierungsziele entspre-
chend der vorliegenden BA-Vorlage ab. Sieben Mitglieder der GV sind anwesend,
wodurch die Beschlussfahigkeit gewdhrleistet ist. Ein weiteres, nicht anwesendes Mitglied
der GV hat seine Stimme im Vorfeld der Sitzung abgegeben.

Frage:
Stimmen Sie der Konkrefisierung der Sanierungsziele nach Art und Maf3 der bau-
lichen Nufzung zu?

Ergebnis:

Ja 8 Stimmen
Nein 0 Stimmen
Enthaltung 0 Stimmen

Der Konkretisierung der Sanierungsziele wird durch die GV einstimmig zugestimmt.

3.2.

Projektanmeldung im Programm ,Lebendige Zentren und Quartiere* -
Ergebnisse Amterrunde des Bezirksamtes

Frau Kipker informiert iiber die Amterrunde des Bezirksamtes am 18.01.2024. Fiir das
Sanierungsgebiet Sidliche Friedrichstadt wurden die Mafinahmen Enckestraf3e und Hal-
lesche-Tor-Briicke angemeldet. In der bezirksinternen Priorisierung hat die Enckestrafle
die Prioritdt 9 und die Hallesche-Tor-Briicke die Prioritét 15 erhalten.
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Fir die Umsetzung der Maf3inahme Hallesche-Tor-Briicke stehen jedoch voraussichtlich
nicht genug personelle Kapazitdten beim Fachbereich Straf3en zur Verfligung. Zustdndig
fiir die Briicke ist SenMVKU als Baulasttrdger. Der Bezirk ist zustdndig fiir den Straf3en-
aufbau, soweit die Tragkonstruktion der Briicke statisch nicht betroffen ist. Die Aufweitung
der Gehwegfldche und der barrierefreie Umbau der Bussteige hatte jedoch statische
Auswirkungen, da keine Traglastreserve fiir diese zusatzlichen Lasten vorhanden ist. Der
Briickenzustand ist laut SenMVKU gut, so dass von deren Seite kein Handlungsbedarf fiir
einen Eingriff in die Tragkonstruktion besteht. Die Anlage einer Radwegeverbindung auf
der Ostseite der Briicke hat dagegen keine statischen Auswirkungen und kénnte durch
den Bezirk umgesetzt werden. Aus diesem Grund wird statt des Komplettumbaus nun eine
Minimalvariante verfolgt, die lediglich den Ausbau der Ostseite zu einem Fuf3- und Rad-
weg und die Anlage zusatzlicher Fuf3-/Radwegiibergdnge einschliefllich Lichtsignalan-
lagen vorsieht.

Die Anmeldung der Maf3nahmen findet bis Ende Mdrz statt.

Eine Gebietsvertreterin duf3ert ihre Enttduschung lber die Kiirzung der Maf3nahme und
den Wunsch nach einer verstarkten Bepflanzung der Briicke. Herr Peckskamp weist da-
rauf hin, dass die Maf3nahme im Kontext der Umgebung, speziell auch der Verbindung
zum Bliicherplatz betrachtet werden muss. Der Prozess der Klarung dieses gréf3eren Zu-
sammenhangs findet aktuell noch statt.

Ein Gebietsvertreter erkundigt sich iiber die Moglichkeit der Verldngerung der Sanierung,
da das Sanierungsziel im Falle der Hallesche-Tor-Briicke voraussichtlich nicht erreicht
wird. Die Vertreterin von SenStadt weist darauf hin, dass das Sanierungsgebiet Siidliche
Friedrichstadt bereits 2021 um 5 Jahre bis zum 31.03.2026 verldngert wurde. Eine er-
neute Verldngerung kann aktuell noch nicht gepriift werden. In ca. einem Jahr kénne die
Situation im Gebiet neu betrachtet und untersucht werden, ob es Anderungen in den
Rahmenbedingungen gibt. Die Tatsache, dass Sanierungsziele nicht erfiillt wurden, ist
keine ausreichende Begriindung fiir die Verldngerung des Sanierungsrechts.

Zur Finanzierung der Planungen der Sanierung der Friedrichstrafle 1-3 soll voraussicht-
lich im Februar die Finanzierungszusage an den Bezirk versendet werden. Gegebenen-
falls kann es zu Verzdgerungen kommen, da die Haushaltsmittel noch nicht freigegeben
wurden.

3.3. Gewerbe- / Standortstrategie - aktueller Stand

Stadtkontor informiert iber den aktuellen Stand der Gewerbe- / Standortstrategie. Der
Bericht der Ergebnisse der Passant:innenbefragung wurde bereits im vergangenen Jahr
an die Mitglieder des Sanierungsbeirats versendet. Ergdnzend zur Passant:innenbefra-
gung sollen Fokusgruppengesprdache mit verschiedenen Akteursgruppen (bspw. Anwoh-
ner:innen und EG-Nutzer:innen) durchgefiihrt werden. Aktuell hat grade das Gesprach
mit Gewerbetreibenden stattgefunden, Themen waren u.a. die aktuelle Situation und die
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Zusammenarbeit mit anderen Gewerbetreibenden. Ein hdufig genanntes Problem im Ge-
biet ist nicht nur die fehlende Nahversorgung, sondern auch das Verhalten der Menschen
und die Stimmung im Quartier. Kriminalitat und der Drogenverkauf und -konsum wurden
besonders hervorgehoben. Neben den Fokusgruppengesprdchen ist auch ein gemeinsa-
mer Termin mit Eigentiimer:innen geplant. Hierbei wird der Fokus hauptsdchlich auf die
grof3en Eigentiimer:innen HOWOGE und Gewobag gelegt, aber auch der Austausch mit
den Eigentiimer:innen am Blumengrofimarkt kénnte sinnvoll sein.

Die asum informiert ergdnzend von einem Treffen mit dem RAR und den Guerilla Archi-
tects in Form eines Fokusgruppengesprdchs. Themen waren unter anderem die Ergeb-
nisse der Anwohner:innenbefragung, der geplante Nahversorgungsstand des RAR und
die Probleme, die im Gebiet gesehen werden. Auch mit der Urbanen Praxis und dem HAU
sollen Gesprdche gefiihrt werden.

Auf Nachfrage durch die GV erlautert Stadtkontor die Gewerbe- und Standortstrategie.
Ausgangspunkt der Strategie war die Forderung der GV nach einem Gewerbekonzept.
Jedoch besteht im Gebiet das Problem, dass ein solches Konzept zwar erstellt, aber nicht
umgesetzt werden kann. Hierzu sind Akteure vor Ort notwendig, welche eigenstandig Ak-
tionen und Strukturen tragen. Diese gilt es durch die Gewerbe- und Standortstrategie zu
aktivieren, statt ihnen ,von oben“ Ideen aufzusetzen. Die dazu zu unternehmenden
Schritte sind eher kleinteilig. Die Vertreterin von SenStadt unterstiitzt den Ansatz, die ver-
bleibende Zeit als Sanierungsgebiet und die darin enthaltenen Strukturen und Méglich-
keiten noch zu nutzen, um im Gebiet vorhandene Strukturen zu unterstiitzen und versteti-
gen.

Von Mitgliedern der GV wird die Einbindung weiterer im Gebiet vorhandenen Ressourcen
vorgeschlagen, wie der Berlinischen Galerie, dem Jiidischen Museum, dem Forum Be-
rufsbildung und dem Blumengrof3imarkt. Auch das verstarkte Férdern des Tourismus wird
angeregt. Dies ist in der Vergangenheit bereits durch das Standort-Marketing von Loka-
tion S versucht worden, hatte jedoch keinen Erfolg, da es im Gebiet nicht selbststdndig
weitergetragen wurde.

4, Aktuelles

Aufziige Lindenstrafle 110 und 116
Die Vertreterin der Gewobag ist entschuldigt. Sie hat im Vorfeld des Termins die Anfrage

zu den Aufziigen in der Lindenstraf3e 110 und 116 schriftlich beantwortet. Frau Kipker tragt
den Inhalt der Email vor:

- Beiden Aufziigen in der Lindenstrafie 116 gibt es immer wieder Stérungen. Per heute
funktionieren beide Aufzilige, in 2024 ist eine umfangreiche Instandsetzungsmaf3-
nahme geplant.

- Der defekte Aufzug in der Lindenstraf3e 110 konnte bisher nicht repariert wurde, da
hier die Platine aufgrund von Urin verunreinigt wurde und defekt ist. Aktuell wird auf
entsprechende Ersatzteile gewartet. Mieter:innen kdnnen lber die Firma SOPHIA
Hilfe beantragen.
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- Die Hauseingangstiir ist aufgrund von Vandalismusschdden regelmdflig nicht ab-
schlief3bar. Sie wurde am 26.01.2024 zuletzt repariert.

- Die Klingelanlage wurde am 25.01.2024 repariert.

- Die Miillschlucker Anlage musste aufgrund eines Problems rund um die Sprinkleran-
lage gesperrt werden. Die Mieter:innen miissen aktuell den Miillraum im Erdge-
schoss nutzen.

- Wenn die Hausreinigung nicht erfolgt, sollen die Mieter:innen dies zeitnah beim
Hauswart oder dem Service Center der Gewobag melden.

- Zu einem Feuer in Treppenhaus und Keller liegen der Gewobag keine Meldungen
vOr.

- 2023 wurde in der Brandestrafle 1 ein Heizkdrper manipuliert und zur Explosion ge-
bracht.

AnschliefBend werden folgende Riickfragen und Hinweise aufgenommen, welche zeitnah
an die Gewobag weitergeleitet werden:

- Im Treppenhaus der Lindenstraf3e 110 gab es vor kurzem einen Brand. Die daraus
entstandene Verschmutzung des Treppenhauses wurde nicht zeitnah vom Hausmeis-
ter entfernt, sondern musste von Anwohner:innen beseitigt werden. Allgemein sind
viel Dreck und Miill vorhanden, die nicht regelmdflig entfernt werden.

- Die Fahrstiihle im Gebdaude sind regelmaflig (wdchentlich) auf3er Betrieb, teilweise
zeitgleich. Das Problem wurde bereits mehrfach gemeldet. Dass Mieter:innen der
verschiedenen Aufgdnge auf ihre Beschwerden unabhdngig voneinander die Infor-
mation erhalten haben, dass der Defekt des jeweiligen Fahrstuhls durch Urinieren
auf die Platine entstanden ist wird kritisch gesehen. Dass dieses Problem so hdufig
ist, wird als wenig realistisch gesehen.

- Die Hauseingangstiir steht hdufig offen. Nach einer Reparatur ist sie schnell wieder
defekt, aufgrund von Vandalismus.

- Die Mieter:innen wiinschen sich Ldsungen, bspw. in Form von Uberwachsungskame-
ras.

- Die Vor-Ort-Hilfe der Gewobag wird als nicht ausreichend angesehen. Menschen
mit Behinderungen und Menschen mit kleinen Kindern wird beim Ausfall der Fahr-
stiihle zwar geholfen die Treppen zu benutzen, jedoch werden bspw. Rollstiihle und
Kinderwagen nicht getragen. Dies hat dazu gefiihrt, dass eine Frau Anfang des Jah-
res ihre Wohnung fiir einen Monat nicht verlassen konnte.

- Die Mieter:innen haben erlebt, dass auf ihre Hinweise und Beschwerden bei der Ge-
wobag, der Wohnungsaufsicht des Bezirks und auch beim Senat nicht reagiert wird.

- Die Probleme betreffen nicht nur die Lindenstraf3e 110 und 116, sondern das gesamte
Gebdude.

Die asum weist auf ihre Mieterberatung hin und fordert alle Mieter:innen auf, ihre Be-
schwerden zu melden. Die Sprechstunde findet Dienstags von 15 bis 17 Uhr in der Kiez-
stube statt. Die Gebietsvertretung bietet ebenfalls ihre Hilfe an und verweist auf lhre E-
Mail-Adresse: Gebietsvertretung.sf@gmail.com. Auferdem wird der RAR als mdgliches

Stapl, zeit-
nah
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Gremium zur Durchsetzung der Beschwerden genannt.

Modernisierung / Instandsetzung Mehringplatz 12-14

Frau Kipker informiert, dass die sanierungsrechtliche Genehmigung fiir die Sanierung des
Mehringplatzes 12-14 vorliegt. Am 29.01. wurden die Bauarbeiten bekommen. Die
HOWOGE bestatigt, dass die Sanierung bislang nach Plan verlduft.

Friedrichstrafie 1 - Information zum IntiHaus

Ein Mitglied der GV informiert, dass die Bespielung des IntiHauses gut angelaufen ist.
Dass das Unionhilfswerk weiterhin fiir die Friedrichstraf3e 1 zustdndig ist wird positiv ge-
sehen.

Kurt-Schumacher-GS - Riickfragen zum Bericht

Die urspriingliche Anfrage eines Mitglieds der GV zum aktuellen Stand des Bauvorhabens

Kurt-Schumacher-Grundschule wurde umfassend durch die Schulleitung, Schulplanung

und Hochbauservice beantwortet und zusammen mit der Tischvorlage versendet. Durch

die Antworten ergeben sich fiir das Mitglied der GV folgende Folgefragen:

- Welche Inhalte umfasst die 2. Baustufe und wie lange dauert sie?

- Hat die Galilei-Schule einen @hnlichen Andrang / erhéhten Raumbedarf, dass sie
zusdtzliche Klassen aufmachen muss und nicht ausreichend Spiel- und Essensplatze
fir die Schiiler hat?

3D-Tool Labor 616
Lokalbau prasentiert das 3D-Tool zur Unterstiitzung der informellen Beteiligung im stdd-
tebaulichen Werkstattverfahren Block 616. Durch das Tool kdnnen Interessierte im Rah-

men der Sprechstunde von Bauhiitte und Parkakademie (montags von 13 bis 16 Uhr und
mittwochs von 10 bis 13 Uhr in der Kiezstube) die Entwiirfe der Architekturbiiros besser
kennenlernen und ihre Meinung dazu abgeben. In Kiirze wird das Tool auch auf der
Homepage der Baustelle Gemeinwohl eingestellt. Lokalbau nimmt den Wunsch eines Mit-
glieds der GV nach einer monatlichen Abendsprechstunde zugunsten von Berufstatigen
mit.

Treffen asum und Stadtkontor mit RAR
Das Thema wurde bereits unter TOP 3.3. ,,Gewerbe- / Standortstrategie - aktueller
Stand“ geklart.

Schranken am Mehringplatz

Seit der letzten Sitzung gab es eine Entwicklung bzgl. der Schranke an der Brandesstrafle,
diese ist nun dauerhaft verschlossen. Frau Hartmann bestatigt, dass sich ein Vertreter des
SGA um die Schlieflung gekimmert hat. Auflerdem l&sst der Kiezhausmeister die
Schranke in der Friedrichstraf3e reparieren, damit ab der kommenden Woche die Schran-
kenschlief3ung vollzogen werden kann. Auch die HOWOGE hat die Schlief3ung der
Schranke in der Friedrich-Stampfer-Strafle ibernommen.
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Urauffiihrung Film ,,Durch unsere Augen®

Frau Hartmann ladt alle Anwesenden zur Urauffiilhrung des Films ,,Durch unsere Augen®
im HAU ein. Der Film stellt die Lebensrealitat von Frauen dar, deren Muttersprache nicht
Deutsch ist, darunter unter anderem auch Frauen die am Mehringplatz leben. Aufgrund
des hohen Nachfrage sind zusatzliche Auffiihrungen in der AGB und dem tam vorgese-
hen. Die Tickets sind kostenlos, fiir die Auffiihrung im HAU aber schon vergriffen. Weitere

Auffiihrungen sind geplant.

5. Ausblick

Sanierungsbeiratssitzung am 27.03.2024
Die ndchste Sanierungsbeiratssitzung ist am 27.03.2024.

Anlage:
- Prasentation Konkretisierung der Sanierungsziele F245

- Prasentation 3D-Tool Labor 616

Stadtkontor GmbH,
H. Schroder

Editorische Notiz zur Schreibweise mannlich/weiblich: Wir bitten um Verstdndnis, dass aus Griinden der Lesbarkeit auf eine durch-
gdngige Nennung der ménnlichen und weiblichen Bezeichnung verzichtet wurde. Selbstverstandlich beziehen sich alle Texte in glei-
cher Weise auf Manner und Frauen.



Sanierung Sudliche
Friedrichstadt

Konkretisierung der stadtebaulichen Sanierungsziele
fur das Vorhaben Friedrichstral3e 245 / Block 616

Sanierungsbeirat 31.01.2024

mm Stadtkontor m



Stadtebaulicher Rahmenplan SFS

mm Stadtkontor m Sanierung Stdliche Friedrichstadt | 31.01.2024



Konkretisierung der Sanierungsziele

Festlegung der Sanierungsziele:
Mald der Nutzung:

=  Grundflachenzahl GRZ

=  Geschossflachenzahl GFZ
= Anzahl Geschosse

Herleitung GRZ:
Hochstwert fur allgemeine Wohngebiete (WA) gemafld § 17 BauNVO:

« GRZ=0,4

Herleitung GFZ:
Orientierung an Umgebungsbebauung:
e GFZ=24

Herleitung Anzahl Geschosse:

Einpassung / Vermittlung zwischen Umgebungsbebauung:
» (Geschosse = max. 7

mm Stadtkontor m Sanierung Sudliche Friedrichstadt | 31.01.2024



Konkretisierung der Sanierungsziele

Stadtebauliche Kennziffern

GRZ GFz Geschosse
Block 616, Grundstick HOWOGE
(Bestand nach Grundstiicksteilung) 0,33 2,13 2 - 17 (vorw. 11 - 14)
Block 602 (bebaute Flachen) 0,26 1,26 5
Block 626 (Gewobag, F 1-3) 0,27 2,3 1 - 18 (vorw. 10)
Block 19 (Wilhelm-/Stresemann- 0.45 26 3_7
stralie)
Sanierungsziel Block 616:
Friedrichstr. 245 0.4 2,4 max. 7

Quellen: eigene Ermittlung (Howoge-Grundstiick); FIS-Broker: Stadtebauliche Dichte - Grundflachenzahl (GRZ) 2019 (Umweltatlas); FIS-
Broker: Stadtebauliche Dichte -Geschossflachenzahl (GFZ) 2019 (Umweltatlas); FIS-Broker: ALKIS Berlin Gebaude

mm Stadtkontor m Sanierung Sudliche Friedrichstadt | 31.01.2024 4



Block 616
informelle Beteiligung

3D-Tool im Labor 616 verfligbar
Alle Entwurfe aus der 1. Stufe des stadtebaulichen
Werkstattverfahren konnen jetzt in einer Simulation

erlebt werden und besprochen werden.

31.1.2024, im Sanierungsbeirat Sudliche Friedrichstadt



Prozess: Jetzt in Stufe 2









Neues Tool aus Fachbereich Vermessung

« Entwdlrfe im ,digitalen Zwilling*”

- Stadtebauliche Entwlrfe konnen im 3D-Modell
angeschaut werden

- Mogliche Verwendung in Beteiligungsprozessen



Video aufrufen



https://cloud.studioadhoc.de/index.php/s/bPmJjq27QLbZZps
https://cloud.studioadhoc.de/index.php/s/bPmJjq27QLbZZps

Kommunikation ins Gebiet




Idee der ,,Pixel*



Idee der ,,Pixel*



3D-Tool in der Sprechstunde des Labor 616

Ziele fur die informellen Beteiligung:
« Entwdrfe leicht verstandlich machen

« mehr Menschen in den Prozess integrieren

- Aktivierung der Nachbarschaft vor der StadtWERKSTATT 3

e Ansatze zur Bildung von nachbarschaftlichen Akteursgruppen

- Bezug zu ,,Pixel“-Konzept (von Caramel Architeken, Wien)
> ,Wirwollen ein Pixel organisieren!”



Sprechstunde
im Labor 616
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